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CINE ORGANIZE SANAYi BOLGESI

GINE ORGANIZE SANAYi BOLGESiI MUDURLUGU

CINE OSB 109 ADA 60 PARSEL TIR PARKI VE KANTIN (BUFE) iSLETMECILIGI iGIN
KIRAYA VERILMESI iSi IHALESI
iIDARI SARTNAMESI

ihale No : 2025-06-1
ihale Tarihi : 20/06/2025

IHALENIN KONUSU VE TEKLIF VERMEYE ILISKIN HUSUSLAR

Madde 1- ihaleyi yapan idareye iligkin bilgiler

1.1.idarenin;

a) Unvani : Cine Organize Sanayi Bolgesi

b) Adresi : Gokyaka Mahallesi Selahattin Gékozan Bulv. No:7 Cine Aydin
c) Telefon No :0216 711 92 93

d) Faks No :0216 711 92 93

e) E-posta : cineosb@cineosb.org.tr

f) Kep Adresi  : cineosb@hs03.kep.tr
g) ilgili personelinin adi-soyadi/unvani: Glilfidan Gelturan — Biiro Personeli

1.2. Istekliler, ihaleye iliskin bilgileri yukaridaki adres ve numaralardan ilgili personelle irtibat kurarak
temin edebilirler.

Madde 2- ihale konusu ige iligkin bilgiler

a) Adi : Cine OSB 109 Ada 60 Parsel Tir Parki ve Kantin (Biife) isletmeciligi icin Kiraya
Verilmesi Isi

b) Yer : Cine Organize Sanayi Bdlgesi, Calti Mahallesi 109 Ada 60 Parsel

b) Miktar : Tapu alani 109 Ada 60 Parsel 8626,35 m? kiraya verilecektir.

¢) Muhammen Bedel: Kiraya verilecek olan, alanin aylik muhammen kira bedeli 25.000TL+KDV’dir.
d) Odeme SeKli : Yer teslim tutanaginin imzalandi§i giin édeme yillik olarak yapilacakir.
e) Sire : Kira suresi, yer teslim tutanaginin dizenlendigi tarihinden itibaren 5 (Bes) yildir.

Madde 3- ihaleye iligkin bilgiler
a) ihale Usulii  : Kapal Teklif Usulli Agik ihale

b) ihalenin yapilacagi adres: Cine Organize Sanayi Bélgesi idari Bina Toplanti Salonu
Gokyaka Mahallesi Selahattin Gokozan Bulv. No:7 Cine Aydin
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c)ihale tarihi : 24/02/2025 Pazartesi Ginu
d)ihale saati  : 12:00

Madde 4- ihale dokiimaninin gériilmesi ve temini

4.1. ihale dokiimani Cine Organize Sanayi Bolgesinin yukarida belirtilen adresinde ve
www.cineosb.org.tr web sitesinde bedelsiz olarak gorilebilir. Ancak, ihaleye teklif verecek olan
isteklilerin ihale dosyasini 10.000 TL karsiligi satin almasi zorunludur.

ihale dosya bedeli Cine Organize Sanayi Bdlgesi'nin

Q Yatinnm Bankasi S6ke Kurumsal Subesi TR21 001 5501 0000 0000 0004 039

Tuarkiye Halk Bankasi A.S. Cine Subesi TR41 0001 2009 5360 0016 0000 40 nolu hesabina
yatirilabilir. Dekont acgiklamasinda ihale numarasi yazilmalidir. Dokiman satis bedeli yalnizca
bankaya yatirilmaldir. Makbuz karsiligi elden 6deme alinmamaktadir.

4.2. Odeme dekontu sunularak dosya teslim alinabilir. Karsiliginda dokiimanin satin alindigina dair
belge verilecektir.

Madde 5 — ihale dokiimaninin Kapsami

1. Idari Sartname

2. Teknik Sartname

3. Sozlesme Taslagi

4. Birim Fiyat Teklif Mektubu Formu

5. Birim Fiyat Teklif Cetveli Formu

6. Teklif Zarfina Koyulacak Belge Listesi

Ayrica Cine Organize Sanayi Bodlgesi’nin dizenleyecegi zeyilnameler ile isteklilerin yazili talebi
Uzerine Cine Organize Sanayi Bdlgesi tarafindan yapilan yazili agiklamalar, ihale dokimaninin
baglayici bir parcasidir.

Madde 6- Tekliflerin sunulacagi yer, son teklif verme tarih ve saati

a) Tekliflerin sunulacagi yer :Cine Organize Sanayi Bélgesi, idari Bina, Evrak Kayit Birimi
Gokyaka Mahallesi Selahattin Gokozan Bulv. No:7 Cine Aydin

b) Son teklif verme tarihi : 20/06/2025 Cuma glnu
c¢) Son teklif verme saati :11:00

Madde 7- ihale zarfinda olmasi gereken belgeler
isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida belirtilen belgeleri eksiksiz sunmalari gerekir:
A.i¢ Zarfda bulunacak belgeler;

1. Sekil ve igeridi bu sartnamede yer alan Teklif Mektubu
2. Sekil ve igerigi bu sartnamede yer alan Teklif Cetveli Formu

Q Selahattin Gékozan Bul. No:7 GOKYAKA Cine/AYDIN
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B.Dis Zarf'da bulunacak belgeler;

1. idari Sartname, (her sayfasi imzali ve kaseli)

2. Teknik Sartname, (her sayfasi imzali ve kaseli)

3. Kira Sézlesme Taslagl, (her sayfasi imzal ve kaseli)

4. Tebligat igin adres beyani ve ayrica irtibat igin telefon, elektronik posta adresi ve varsa kep adresi
(imzali ve kaseli)

5. Vergi Levhasi fotokopisi

6. Mevzuati geregi kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya Meslek Odasi Belgesi (2024
Aralik ayi igerisinde alinmig)

e Gergek kisi olmasi halinde, ilk ilan veya ihale tarihinin icerisinde bulundugu yilda alinmis
ilgisine gore Ticaret ve/veya Sanayi Odasina veya ilgili Meslek Odasina kayith oldugunu
gosterir belge,

e Tuzel kisi olmasi halinde, mevzuati geredi tizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret
ve/veya Sanayi Odasindan, ilk ilan veya ihale tarihinin igerisinde bulundugu yilda alinmis,
tuzel kisiligin sicile kayith olduguna dair belge,

7. Teklif vermeye yetkili oldugunu gdsteren imza beyannamesi veya imza sirkuleri

e Gergcek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi fotokopisi,

e Tuzel kisi olmasi halinde, tuzel kisiligin noter tasdikli imza sirkuleri fotokopisi,

e Vekaleten ihaleye katilma halinde, vekil adina dizenlenmis ihaleye katilmaya iligskin noter
onayli vekaletname fotokopisi ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi fotokopisi

8.ik ilan tarihi itibari ile SGK Borcunun Bulunmadigina Dair Belge. (ilk ilan tarihi ile ihale giini
arasindaki ilk ilan ve ihale giinii dahil olmak (izere herhangi bir giin SGK veya Resmi internet
Sitesinden alinabilir.

9.ilk ilan tarihi itibari ile Vergi Dairesine Borcunun Bulunmadigina Dair Belge. (ilk ilan tarihi ile ihale
glnu arasindaki ilk ilan ve ihale giind dahil olmak lzere herhangi bir gin Vergi daireleri veya Resmi
internet Sitesinden alinabilir.)

10.ihale dokiimaninin satin alindigina dair belge

Madde 8- Belgelerin Sunulus Sekli

istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashni, ihale zarfinda bulundurmak zorundadir.

Madde 9- Satin Almanin Yabanci isteklilere Agikhg

Bu ihaleye sadece yerli istekliler katilabilir.

Madde 10-Teklif mektubunun sekli ve icerigi

Teklif mektuplari, yazil ve imzal olarak sunulur. Teklif Mektubunda;

a) ihale dosyasinin tamamen okunup kabul edildiginin belirtimesi,

b) Teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak agik¢a yazilmasi,

c) Uzerinde kazint, silinti, diizeltme bulunmamasi,

d) Teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmig

olmasi, zorunludur.
e) Teklifler birim fiyat esasl degerlendirilecektir.
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f) ihale konusu ise iliskin olarak alternatif teklif verilemez.

g) Teklifler ekte ki “Birim Fiyat Teklif Mektubu” (EK-1) ve eki olan “Birim Fiyat Teklif Cetveli” (EK-2)
doldurularak iletilecektir.

h) Teklifte gegerli para birimi TL’dir.

i) Gegerlilik stresi minimum 60 takvim gundur.

Bunlardan herhangi birine uygun olmayan teklifler gecerli sayillmayacaktir.

Madde 11 -Tekliflerin sunulma sekli

Teklifler yazil olarak yapilir. “Teklif Mektubu” ve eki olan “Birim Fiyat Teklif Cetveli” bir i¢ zarfa
konulup kapatildiktan sonra i¢ zarfin Gizerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas olarak gosterecegi
acik adresi yazilir. i¢ zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve mihrlenir.

Bu i¢ zarf, istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir zarfa (Dis zarf) konularak kapatilir. Disg zarfin
Uzerine isteklinin adi ve soyadi ile agik adresi, idarenin adi ve acgik adresi ile teklifin hangi ise ait
oldugu yazilr.

ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar karsiiginda Cine Organize Sanayi Bolgesi'ne
verilir. Alindi numarasi zarfin izerine yazilir. ihale komisyonuna verilen teklifler herhangi bir sebeple
geri alinamaz.

Madde 12- ihaleye katilamayacaklar

1) Asagida belirtilen kimseler dogrudan veya dolayli ya da alt yiklenici olarak kendileri veya bagkalari
adina ihalelere katilamazlar:

a) Bu Yonetmelik kapsamindaki is ve islemleri hazirlamak, yuritmek, sonuglandirmak ve
denetlemekle gorevli olanlar.

b) 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayill Kamu ihale Kanunu ile bu Yénetmelik ve diger kanunlardaki
hakumler geregince gecici veya surekli olarak vakif yuksekdgretim kurumlarinca veya mahkeme
karariyla kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar ile 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terdrle
Micadele Kanunu kapsamina giren suglardan veya 6rgutli suglardan yahut kendi ulkesinde ya da
yabanci bir Ulkede kamu gorevlilerine rigvet verme sugundan dolayi hikiimli bulunanlar.

c) ligili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

¢) Daha 6nce kendisine OSB de is verildigi halde, usulliine gore sdzlesme yapmak istemeyenler,
sdzlesme vyapildiktan sonra taahhiidinden vazgegen ve micbir sebepler disinda taahhditlerini,
s6zlesme ve sartname hiikimlerine uygun olarak yerine getirmedigi tespit edilenler.

2) ihale konusu igin danismanlik hizmetlerini yapan yiikleniciler bu igin ihalesine katilamazlar. Ayni
sekilde, ihale konusu igin yUklenicileri de o isin danigsmanlk hizmeti ihalelerine katilamazlar.

3) Birinci ve ikinci fikrada sayilan yasaklar bu kisilerin ortaklari, ortaklik payi %10’dan az olan anonim
sirketler ile vakif yUksekdgretim kurumunun 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu
uyarinca hakim ortagi oldugu sirketler harig, ortaklik ve yénetim iliskisi olan sirketleri ile bu sirketlerin
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri icin de gecerlidir.
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4) Bu maddede belirtilen yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale digi birakilir. Yapilan tim
o6demelere gelir kaydedilir ve istekli tarafindan geri alinmasi talep edilemez.

Madde 13- Teklif Hazirlama Giderleri

Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmasi ile ilgili bitiin masraflar isteklilere aittir. istekli, teklifini
hazirlamak icin yapmis oldugu higbir masrafi Cine Organize Sanayi Bolgesi'nden isteyemez.

Madde 14 — ihale Konusu Alanlari Goriilmesi

1) Istekli veya temsilcisinin ihale konusu Alani gérmek istemesi halinde gerekli izinler Cine Organize
Sanayi Bolgesi tarafindan verilecektir.

2) Istekli, ilgili Alani gérmek ve incelemek sureti ile teklifini etkileyebilecek riskler, olaganiisti durumlar
ve benzeri diger unsurlara iliskin gerekli her tirla bilgiyi almig sayilir.

3) Teklifler degerlendirilirken, isteklinin ihale konusu Alani inceledigi ve teklifini buna gére hazirladigi
kabul edilir.

Madde 15- ihale saatinden 6nce ihalenin iptal edilmesi

idare tarafindan gerekli gériillen veya ihale dokiimaninda yer alan belgelerde ihalenin yapiimasina
engel olan ve duzeltiimesi mimkin bulunmayan hususlarin tespit edildigi hallerde, ihale saatinden
once ihale iptal edilebilir.

Bu durumda, iptal nedeni belirtiimek suretiyle ihalenin iptal edildigi web sitesinde edilerek duyurulur.
ihalenin iptal edilmesi halinde, verilmis olan biitiin teklifler reddedilmis sayilir ve bu teklifler
aclimaksizin isteklilere iade edilir.

ihalenin iptal edilmesi nedeniyle isteklilerce idareden herhangi bir hak talebinde bulunulamaz.

Madde 16- Tekliflerin Agiimasi

Tekliflerin acilma saati gelince, kac¢ teklif verilmis oldugu bir tutanakla belirtildikten sonra dig zarflar
hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina goére acilarak, istenilen belgelerin tam olarak verilmis
olup olmadigi aranir.

Dis zarfin Uzerindeki alindi sira numarasi i¢ zarfin Gzerine de yazilir.

Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan 6nce, ihaleye katilacaklardan baskasi ihale odasindan
ctkarihir. Bundan sonra zarflar numara sirasi ile agilarak, teklifler komisyon baskani tarafindan okunur
veya okutulur ve bir listesi yapilir. Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile
gonderilen teklif son ve kesin teklif olarak kabul edilir. Liste komisyon baskani ve uyeleri tarafindan
imzalanir. Sartnameye uymayan teklif mektuplari kabul edilmez.

Kapal teklif usull ile yapilan artirma ihalelerinde; gecerli en ylUksek teklifin altinda olmamak Uzere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden en yliksek teklif veren ilk 3 istekliden sézlu veya yazili teklifleri
alinir. Yapilacak teklifler ihaleye ait artirma kagidina yazilir. ihaleden gekilen isteklilerin bu durumlari
ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin imzadan gekinmesi halinde durum ayrica
belirtilir. ihaleden cekilenler yeniden teklifte bulunamazlar. ihale komisyonun yeterli gérdiigi turda
artirma sonlandirilir ve isteklilerden komisyon huzurunda son tekliflerini yazili veya s6zli olarak
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bildirmeleri istenerek en ylksek teklif veren asil; siradaki diger 2 teklif ise teklif edilen bedel Gizerinden
1. Yedek ve 2. Yedek olmak tzere ihale sonuglandirilir.

Madde 17- Biitiin Tekliflerin Reddedilmesi ve Satin Aimanin iptal Edilmesi

ihale komisyonu karari (izerine Gine Organize Sanayi Bolgesi, verilmig olan biitiin teklifleri reddederek
ihaleyi iptal etmekte serbesttir. Cine Organize Sanayi Bolgesi bitiin tekliflerin reddedilmesi nedeniyle
herhangi bir yukimlulik altina girmez.

ihalenin iptal edilmesi halinde, bu durum biitiin isteklilere gerekgesiyle birlikte derhal bildirilir.

Madde 18- Sozlesme ve Yer Teslimi

18.1. ihale lizerinde birakilan istekli ile 7 giin igerisinde sézlesme imzalanacaktir. Sézlesme tasarisi
EK-2'de yer almaktadir. ihale (izerinde birakilan isteklinin 7 giin igerisinde Sézlesme imzalamaktan
imtina etmesi halinde yapilan édemeler OSB'ye irat kaydedilir ve ihalede yedek olarak kalan istekli
icin ayni islemler baslatilir.

18.2. Kira s6zlesmesinin diizenlemesinden sonra, Cine OSB Mudurligince alan en geg¢ 7 giin icinde,
mahallinde bir tutanak ile kiraciya yer teslim edilir. Kiraci bu sire iginde, kiralama alanini teslim almak
zorundadir. Teslim tutanagdi Cine OSB Mudurligu ve kiraci veya vekili tarafindan imzalanir.

Madde 19- Kira Bedeline iligskin Hususlar

19.1. Kira suresi, kiralama alaninin Yer Teslim tarihiile baslayacaktir. Kira tutarinin ilk artis tarihi
olarak da kira suresinin baglama tarihinin ilk yil dénimi esas alinacaktir.

19.2. Yer teslim tutanaginin imzalandigi giin édeme yillik olarak yapilacaktir. Odeme giininin tatil
guinlne rastlamasi durumunda kira bedeli, takip eden ilk is glinii 6denecektir.

19.3. ikinci ve izleyen yillar kira bedelleri, TUIK 'nin (Tirkiye Istatistik Kurumu) artis ayina denk gelen
Yillik Degisim (Bir Onceki Yiin Ayni Ayina gére Degisim) TUFE+Yi UFE 12 Aylik Ortalamasi/2
endeksi oraninda zam yapilacaktir. Muteakip yillarda aylik kira bedeli artisi, ayni yolla belirlenecektir.
Bu bedel yeni kira donemi baglamadan en az 10 (on) guin dnce kiraciya teblig edilir.

19.4. Kiralamaya konu yer igin ihale (izerinde birakilan istekli gercek veya tiizel kisiler bu haklarini
bagkalarina devredemezler.

19.5. Kira Sdzlesmesinin Feshi

a) Kiracinin, sartnameler ve soézlesmede belirtilen ylkimldllklerini yerine getirmemesi ve Cine
OSB Muidurlaginun 60 (altmis) glin sureli ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi halinde kira
sozlesmesi feshedilir. Sézlesme feshine muteakip protesto ¢cekmeye ve hikim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve yapilan 6édemeler OSB’ye irat kaydedilir.

b) Kira s6zlesmesi, s6zlesme yapildiktan sonra, tizel kisiligin tasfiyesi, iflasi veya sona ermesiyle
kendiliginden sona erer.

c) Kira s6zlesmesinin fesih veya sona ermesi durumlarinda, kiralama konusu alan, 6 ay icinde
(Stire Boyunca Kira Odemek Sartiyla) Cine OSB Mudirligi'ne teslim edilir ve kira alacagi var ise,
6denmeyen sire igin, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanunun 51 inci maddesine goére belirlenen oranda gecikme zammi uygulanmak suretiyle hesap
edilecek gecikme zammiyla birlikte genel hikimlere gore tahsil edilir.
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Madde 20- Diger Hususlar

1) Sézlesmeye ait, bitlin vergi, resim ve harglarla s6zlesme giderleri kiraciya aittir.

2) ihale zarfinda konulacak belgeler “EK-4’de yer alan tutanaktaki Belge numarasina gére
numaralandirilarak sirasi ile ihale dosyasina konulacaktir.

3) Ekonomik agidan en avantajli teklif sadece fiyat esasina gore belirlenecektir.

4) istekli tarafindan, ihale dokiimaninin igerigi dikkatli bir sekilde incelenmelidir. Teklifin veriimesine
iliskin sartlarin yerine getiriimemesinden kaynaklanan sorumluluk teklif verene aittir.

5) Ihale dokimaninda &ngérilen kriterlere ve sekil kurallarina uygun olmayan teklifler
degerlendirmeye alinmaz.

6) ihale Uzerinde birakilan istekli yapilacak tebligler icin ihale dosyasinda bulunan ikametgah
belgesindeki adresler gecerlidir. Kanuni ikametgahini degistiren yiklenici (10 giin) icinde idareye
bildirmek zorundadir. Aksi halde dosyada belirtilen adreslere yapilan tebligatlar gegerli sayilir.

7) Bu sartnamede yer almayan hususlarda 2886 sayili Devlet ihale Kanunu'nun ilgili hikimleri
uygulanir.

8) Isin yuritiimesi esnasinda dogabilecek anlasmazliklarin ¢éziimiinde Aydin Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir

EK-1: Teknik Sarthame

EK-2: Sézlesme Taslagi

EK-3: Birim Fiyat Teklif Mektubu ve Birim Fiyat Teklif Cetveli
EK-4: Teklif Zarfina Konulacak Belge Listesi
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